 SC MINISTERUL JUSTITIEI Nr Nr CONTRACT DE ÎNCHIRIERE Între 1 Partile contractului MINISTERUL JUSTITIEI, cu sediul în Bucuresti, str Apolodor nr 17, sector 5, cod postal 050741, tel /fax: +40 037 204 1115/1114, cod fiscal 4265841, adresa internet www just ro, cont nr : deschis la A T C P M B, reprezentat prin doamna Raluca Alexandra PRUNA, ministrul justitiei, în calitate de locator, pe de o parte si SC SRL, cu sediul în Str nr , Jud si punct de lucru în , str nr , et , , telefon : , fax : , email : , înregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe lânga Tribunalul sub nr , având CUI , cont trezorerie deschis la Trezoreria si reprezentata legal prin - în calitate de administrator, locatar, pe de alta parte 2 Definitii În prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel: a contract - reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale b Locator si locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite în prezentul contract; c pretul contractului - pretul platibil locatorului de catre locatar, în baza contractului, pentru îndeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate prin contract; d forta majora - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul încheierii contractului si care face imposibila executarea si, respectiv, îndeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente: razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restrictii aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva ci enuntiativa Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti; e zi - zi calendaristica; an - 365 de zile 3 Interpretare 3 1 În prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context 3 2 Termenul "zi"sau "zile" sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daca nu se specifica in mod diferit 4 Obiectul contractului 4 1 Locatorul închiriaza, iar locatarul primeste cu chirie spatiul în suprafata utila de 75,50 mp, situata la sediul Ministerului Justitiei, mezanin, camerele 2, 14 si 14A, denumit în continuare Spatiul, în scopul asigurarii contra cost, în principal a mesei de pranz pentru personalul Ministerului Justitiei 4 2 Spatiul se preda în stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazute în procesul-verbal de predare-primire încheiat între parti, care face parte integranta din prezentul contract 4 3 Accesul în imobilul în care se situeaza Spatiul este permis locatarului si reprezentantilor/angajatilor sai, desemnati de locatar prin notificare scrisa adresata locatorului, exclusiv prin punctul de acces din str Apolodor, între orele 09 00 - 17 00, de luni pâna vineri, cu posibilitatea modificarii în functie de programul institutiei 4 4 In afara locatarului, poate avea acces în imobilul în care se situeaza Spatiul exclusiv personalul Ministerului Justitiei, vizitatorii si personalul altor institutii cu sediul în imobil 5 Destinatia 5 1 Destinatia Spatiului este de desfasurare de activitati de alimentatie publica si/sau servicii de preparare si servire a mesei pentru salariati - punct alimentar de tip bufet de incinta, schimbarea destinatiei acesteia nefiind permisa în nicio situatie 5 2 Locatarul îsi asuma întreaga responsabilitate pentru îndeplinirea tuturor cerintelor si conditiilor legale pentru desfasurarea activitatii mentionate la alin 1 6 Chiria 6 1 Cuantumul lunar al chiriei va fi în suma de lei/mp, respectiv lei/total suprafata (75,50 mp), iar pretul/meniu (3 variante de meniuri zilnice obligatorii) este de maxim 15 lei (inclusiv TVA) 6 2 Pretul maxim/meniu nu se actualizeaza Pretul /meniu se va afisa la loc vizibil, astfel incat sa poate fi luat la cunostinta de catre toti cei interesati 6 3 Chiria se datoreaza începând cu data încheierii contractului de închiriere si se achita în contul locatorului în termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii Factura va fi emisa în prima zi lucratoare a lunii pentru luna în curs 6 4 Locatarul este obligat sa achite chiria începând cu expirarea termenului de finalizare a lucrarilor, dupa montarea aparaturii, de la data semnarii procesului verbal de începere a activitatii, nu mai tarziu cel mult 5 zile de la aceasta data 6 5 Dupa expirarea scadentei, chiriasul este pus de drept in întârziere conform art 1523 din Codul Civil 6 6 Pentru neachitarea chiriei in termenul stabilit, chiriasul va plati locatorului o penalitate de 0,25% din suma restanta pentru fiecare zi de întârziere, începând cu urmatoarea zi dupa scadenta si pâna la stingerea obligatiei 7 Durata contractului 7 1 Prezentul contract de închiriere se încheie pe o perioada de 1 an, cu începere de la data de pana la data de 7 2 Prezentul contract poate fi prelungit prin act aditional, pentru o perioada de maxim 2 ani de la data expirarii perioadei prevazuta la alineatul precedent 7 3 Par?ile sunt obligate ca în termen de minim 60 de zile înainte de expirarea perioadei contractuale sa-?i notifice în scris una, celeilalte, inten?ia de a prelungi sau nu contractul 8 Documentele contractului 8 1 - Documentele contractului sunt: * Propunerea financiara * Propunerea tehnica * Caietul de sarcini * Centralizatorul de preturi pentru servicii (anexa la Formularul de oferta) ; * Scrisoarea de garantie bancara 9 Obligatiile partilor A Obligatiile locatorului a) sa predea locatarului Spatiul, precum si toate accesoriile/dotarile existente în starea corespunzatoare destinatiei în vederea careia a fost închiriat, pe baza de proces verbal de predare-primire; b) sa asigure contracost utilitatile (energie electrica, energie termica, apa calda menajera, apa rece, canalizare, salubritate) pentru Spatiul inchiriat necesare realizarii activitatilor specifice unui punct alimentar de tip bufet de incinta c) sa garanteze pe chirias contra tuturor viciilor Spatiului, care împiedica sau micsoreaza folosirea lui, cu exceptia viciilor aparente nereclamate în conditiile art 1790 si 1690 Cod civil d) sa asigure locatarului folosin?a lini?tita ?i utila a Spa?iului pe toata durata loca?iunii e) sa emita lunar factura privind cota procentuala de 1,49% din valoarea facturilor emise de furnizorii locatorului B Obligatiile locatarului a) sa execute lucrarile de igienizare a spa?iilor închiriate; b) sa ia în primire bunul închiriat si sa întrebuinteze, pe toata durata închirierii, spatiul ca un bun proprietar, cu buna-credinta si potrivit destinatiei de punct alimentar de tip bufet de incinta, purtând raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa; c) sa achite contravaloarea chiriei pentru spatial inchiriat în cuantumul si la termenul prevazut la art 6, respectiv in termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii; d) locatarul se obliga sa plateasca lunar catre locator cota parte din contravaloarea consumului de utilitati (energie electrica, energie termica, apa calda menajera, apa rece, canalizare, salubritate, etc), contravaloarea reprezentând cota procentuala din valoarea facturilor emise de furnizorii locatorului, raportata la suprafata închiriata, precum si cota parte din cheltuielile suportate de minister privind serviciile de întretinere a ascensoarelor si de ridicare a deseurilor menajere si reciclabile, raportata la suprafetele închiriate Cota parte din facturile Ministerului Justitiei ce va fi achitata de chirias este de 1,49%; Contravaloarea utilitatilor va fi achitata în termen de 5 zile lucratoare de la data primirii facturii, pentru neachitarea acesteia în termenul stabilit chiriasul platind o penalizare de 0,25% pentru fiecare zi de întârziere, începând cu urmatoarea zi dupa scadenta si pâna la stingerea obligatiei Valoarea acestor cheltuieli pe timp de iarna este cuprinsa între 900 lei ?i 1 100 lei, în func?ie de consumuri; e) sa asigure în toate zilele lucratoare minim 3 variante de meniuri (ce includ minim 2 feluri de mancare) la pre?ul maxim de 15 Lei (inclusiv TVA)/meniu În afara meniurilor, locatarul are posibilitatea de a comercializa si alte feluri de mancare Pre?ul se va afi?a la loc vizibil f) sa execute la timp si în bune conditii lucrarile de întretinere si reparatii normale care îi incumba (potrivit art 1802 C civ), în vederea mentinerii spatiului închiriat în starea în care l-a primit în momentul închirierii contractului; va putea solicita, în cazuri exceptionale, asistenta tehnica din partea personalului de întretinere (electricieni, instalatori), doar pentru interventia asupra bunurilor care fac parte din configuratia cladirii; g) sa nu tulbure activitatile desfasurate în sediul Ministerului Justitiei; h) sa raspunda pentru deteriorarea totala sau partiala a spatiului închiriat, precum si a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpei sale; i) sa doteze bufetul cu linii tehnologice si sa amenajeze ambiental spatiile destinate servirii si consumului produselor: banc de lucru, vitrine frigorifice, vitrine pentru mâncare calda, etc , fara nici un aport din partea locatorului; j) sa asigure montarea si functionarea în zona bufetului a unui automat pentru cafea, ceai, ciocolata calda, etc ; k) sa permita locatorului sa controleze modul în care este utilizat spatiul închiriat si starea acestuia în maxim 1 zi de la solicitarea scrisa a acestuia; l) sa amenajeze spatiul închiriat din fonduri proprii, în conformitate cu propriile necesitati tehnologice; nu va putea efectua interventii (modificare, adaugire, gaurire, lipire etc ) asupra arhitecturii spatiilor în care îsi desfasoara activitatea, decât cu avizul Ministerului Justitiei si al proiectantului general al cladirii; m) sa asigure ?i sa respecte normele de protectie a mediului si de igiena sanitara a spatiului inchiriat; n) sa asigure ?i sa respecte normele de protec?ia muncii ?i normele de P S I Masurile de asigurare pe linia protec?iei muncii ?i P S I, autorizarea, instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de lucru ?i protec?ie etc , precum ?i cercetarea eventualelor accidente de munca ?i înregistrarea acestora sunt în sarcina ?i pe cheltuiala locatarului; o) sa respecte Legea nr 132/2010 privind colectarea de?eurilor reciclabile; p) sa asigure pe cheltuiala proprie curatenia permanenta a spa?iului închiriat; q) sa efectueze igienizarea, dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate trimestrial sau de câte ori se impune; r) sa efectueze pe cheltuiala sa mentenan?a, orice reparatie, revizie a echipamentelor pe care le foloseste în desfasurarea activitatii sale, numai dupa înstiintarea prealabila a Ministerului Justitiei; s) sa permita exercitarea controlului efectuat de catre persoanele desemnate si comunicate de catre Ministerul Justitiei cu privire la respectarea tuturor conditiilor impuse si a normelor sanitare si sanitar veterinare de functionare; ?) tinuta si comportamentul personalului se vor încadra în normele de conduita si vor fi în conformitate cu legislatia în vigoare t) sa asigure desfasurarea unei activitati de alimentatie publica autorizate în conformitate cu legislatia în vigoare, obtinând toate autorizatiile si avizele de functionare pentru spatiul si dotarile puse la dispozitie, din venituri proprii ?) sa demareze activitatea în spa?iul închiriat dupa ob?inerea tuturor avizelor/autoriza?iilor de func?ionare; u) pe tot intervalul prestatiei sa asigure pe cheltuiala sa inventarul necesar desfasurarii activitatilor de alimentatie publica (fete masa, vesela, tacâmuri, pahare, etc ); v) igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru, igiena în manipularea reziduurilor, precum si cerintele specifice privind transportul, receptia si depozitarea materiilor prime, prepararea si servirea meselor vor fi îndeplinite conform normelor de functionare a unitatilor de alimentatie publica cuprinse in legisla?ia aplicabila în vigoare; w) sa asigure un ambient placut, adecvat beneficiarilor serviciilor oferite (cura?enia spa?iilor, fe?e de masa ?i vesela curate, sala aerisita, temperatura optima, etc) x) sa repare sau sa înlocuiasca elementele de constructii si de instalatii deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt în interiorul sau în exteriorul Spatiului; y) la expirarea/încetarea contractului sa restituie spa?iul închiriat în stare de folosin?a ?i cura?enie în starea în care l-a primit, precum ?i dotarile acestuia în stare de func?ionare, conform procesului verbal de predare-primire, inclusiv echipamente existente; z) Locatarul este obligat sa afiseze la intrarea in spatiu, la vedere, lista cu preturile stabilite in oferta (Formularul de oferta) aa) stabileste împreuna cu persoana desemnata din partea Ministerului Justitiei lista cu produse ce urmeaza a fi comercializate (produse preambalate, produse de cofetarie si patiserie, cafea, ceai, bauturi racoritoare, sandwich-uri, mancare gatita etc) bb) sa achite impozitul aferent spa?iului închiriat (taxa pe cladire) 10 Garan?ia de buna execu?ie 10 1 Cuantumul garan?iei de buna execu?ie este de lei, reprezentând 10 % din valoarea totala a chiriei pe 12 luni 10 2 Locatarul se obliga sa constituie garan?ia de buna execu?ie în termen de 5 zile de la data semnarii contractului prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis în condi?iile legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari emisa în favoarea autorita?ii contractante 10 3 Locatorul are dreptul de a emite preten?ii asupra garan?iei de buna execu?ie în limita prejudiciului creat, daca Locatarul nu î?i executa, executa cu întârziere sau executa necorespunzator obliga?iile asumate prin prezentul contract Anterior emiterii unei preten?ii asupra garan?iei de buna execu?ie, Locatorul are obliga?ia de a notifica Locatarul, precizând obliga?iile care nu au fost respectate ?i acordând totodata un termen pentru rezolvarea neconformita?ilor Re?inerile din garan?ia de buna execu?ie vor fi facute numai în cazul în care Loacatrul nu a reu?it sa remedieze neconformita?ile în termenul acordat 10 4 Locatorul se obliga sa restituie garan?ia de buna execu?ie în maxim 14 zile de la data îndeplinirii de catre Locatar a obliga?iilor asumate prin contract, daca nu a ridicat pâna la acea data preten?ii asupra ei 11 Interdictia subînchirierii sau a cesiunii 11 1 Pe toata durata contractului, locatarului îi este interzisa subînchirierea in tot sau in parte, cesiunea sau orice alta forma de înstrainare catre terti a bunului închiriat, conform art 1805 Cod Civil 12 Raspundere contractuala 12 1 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse în prezentul contract, atrage raspunderea contractuala a partii în culpa 12 2 Pentru nerespectarea totala sau partiala ori pentru executarea defectuoasa a vreuneia din clauzele contractuale, partea în culpa datoreaza celeilalte parti daune interese 13 Confidentialitate 13 1 Pe toata durata contractului, precum ?i 5 ani dupa încetarea contractului locatarul nu va divulga sau folosi pentru alte scopuri, cu exceptia executarii contractului, nici o informatie furnizata de locator, sau informa?ii ob?inute în cadrul executarii contractului, fara acordul scris prealabil al acestuia 13 2 Fac exceptie de la caracterul condidential al contractului: a) Informatiile ce intra sub incidenta Legii nr 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, precum si cele furnizate catre o autoritate publica sau instanta judiciara, la cererea acestora; b) informatiile care sunt publice sau devin publice ulterior din motive care nu tin de actiunea sau omisiunea partilor; c) informatiile care se aflau în posesia Furnizorului anterior datei de intrare în vigoare a prezentului contract 14 Încetarea contractului de închiriere 14 1 Contractul de închiriere a Spatiului înceteaza în urmatoarele conditii: a) prin denuntare unilaterala cu conditia notificarii prealabile într-un termen de minim 60 de zile; b) la expirarea duratei stabilita în contract ; c) prin reziliere pentru neîndeplinirea obliga?iilor, debitorul aflându-se de drept în întârziere in acord cu 1523 C civ; d) daca bunul închiriat este distrus în întregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei (încetare de drept) e) daca bunul este înstrainat sau nu se mai gaseste în administrarea locatorului (încetare de drept) 14 2 La data încetarii contractului conform clauzelor prezentului contract, locatarul este obligat sa evacueze spatiul in maxim 5 zile de la intervenirea cauzei de incetare În situatia în care continua sa ocupe spatiul si dupa aceasta data, locatarul va plati locatorului, cu titlu de clauza penala, o suma reprezentând 500 lei pe fiecare zi de întârziere, pâna la data eliberarii efective a spatiului, care va fi imputata asupra garan?iei de buna execu?ie constituite conform pct 10 din contract 15 Forta majora 15 1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta 15 2 Forta majora exonereaza partile contractante de îndeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada în care aceasta actioneaza 15 3 Îndeplinirea contractului va fi suspendata în perioada de actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pâna la aparitia acesteia 15 4 Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si în mod complet, producerea acesteia si sa ia orice masuri care îi stau la dispozitie în vederea limitarii consecintelor 16 Solutionarea litigiilor 16 1 Locatorul si Locatarul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, mediere, orice neintelegere sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului 16 2 Daca Locatorul si Locatarul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, si nici prin mediere, fiecare poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre instantele judecatoresti competente din Romania 17 Limba care guverneaza contractul Limba care guverneaza contractul este limba româna 18 Comunicari 18 1 Orice comunicare între parti, referitoare la îndeplinirea prezentului contract, trebuie sa fie transmisa în scris 18 2 Orice document scris trebuie înregistrat atât în momentul transmiterii cât si în momentul primirii 18 3 Comunicarile între parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau e-mail cu conditia confirmarii în scris a primirii comunicarii 19 Legea aplicabila contractului Contractul va fi interpretat conform legilor din România Partile au înteles sa încheie azi prezentul contract în doua exemplare, câte unul pentru fiecare parte LOCATOR, MINISTERUL JUSTITIEI LOCATAR, S C SRL 6 Str Apolodor nr 17, sector 5, 050741 Bucuresti, România Tel +4 037 204 1999 www just ro Pagina 6 din 3 COD: FP-30-02-ver 1 Str Apolodor nr 17, sector 5, 050741 Bucuresti, România Tel +4 037 204 1999 www just ro Pagina 1 din 1 COD: FP-30-20-ver 1 